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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Huvitatud isiku poolt esitatud taotlus Voru Vallavalitsusele Vorumdisa kiilas Répina
mnt 37 ja Hola katastriliksustele detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Voru Vallavalitsuse 04.11.2025.a korraldus nr 702 ja véljastatud ldahteseisukohad
Répina mnt 37 ja Hola katastriiiksuste detailplaneeringu koostamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Voru maakonnas Voru vallas Vorumdisa kiilas (skeem 1). Planeeringuala
suurus on ca 1,7 ha ja see holmab Réipina mnt 37 (tunnus 91701:001:1774), Hola (tunnus
91701:001:1773) ja osaliselt 65 Vdru-Répina tee (tunnus 91801:009:1280) katastriiiksuseid.
Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa- ja Ruumiamet)

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmédrk on ehitusdiguse andmine &ri- ja teenindushoone ning nelja elamu
ehitamiseks. Lisaks maiédratakse hoonestusalad, heakorra ja haljastuse tingimused,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad ja servituutide vajadused.
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4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Voru Vallavalitsuse 04.11.2025.a korraldus nr 702 ,,Vorumdisa kiilas Rdpina mnt 37 ja
Hola katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine*;

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180 kehtestatud Voru valla iildplaneering;

e Voru valla arengukava 2035;

e Voru Vallavolikogu 20.03.2024 maéadrus nr 46 ,,Voru valla iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga liitumise eeskiri®;

e Voru Vallavolikogu 20.11.2024 méadrus nr 60 ,,Voru valla iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2037*

e Riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/81 kehtestatud Voru
maakonnaplaneering 2030+;

e Voru valla jadtmehoolduseeskiri (Voru Vallavolikogu 20.09.2023 méérus nr 35);

o FEestis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®;
Siseministri 30.03.2017.a mddrus nr 17 ,FEhitisele esitatavad tuleohutusndouded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”; EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“; EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetilise alusplaani mddtkavas 1:500 on koostanud OU Maamdddu- ja Arhitektuuribiiroo,
jaanuaris 2025.a. Too nr. 6-23. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis

6.1 Vastavus korgemal seisvatele planeeringutele

Riigihalduse  ministri  13.04.2018  késkkirjaga nr 1.1-4/81  kehtestatud  Voru
maakonnaplaneering 2030+ seab asustuse arengu suunamisel eesméirgiks kasutada dra
olemasolevat taristut ning tihendada olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid.
Maakonnaplaneeringus antud pohimotte kohaselt tuleb nii elamuarenduses kui ettevotluses dra
kasutada olemasolevaid struktuure. Maakonnaplaneeringu jirgselt asub planeeringuala
linnalise asutusega alal. Detailplaneeringu algatamise ettepanekus toodud eesmirk vastab
maakonnaplaneeringus antud suunistele.

Voru valla iildplaneeringu (kehtestatud Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180) jargi
asub detailplaneeringu ala viikeelamu maa-ala juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu seletuskirja
peatiikis 4.2 ,,Maakasutuse juhtotstarbe médramise pdhimotted* jargi loetakse detailplaneering
ja maakasutuse muutused iildplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vihemalt 60% ulatuses
tildplaneeringus esitatud maakasutuse pdhimotetele ning seda ruumiliselt tervikliku piirkonna
ulatuses. Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse iildplaneeringu mdistes pohijoonisel
kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tihistatud vérviga katkematult kaetud ala.
Erandina voib vallavalitsuse kaalutlusotsusena késitletav osa olla osakaal katastriliksusest voi
ka katastritiksus tildplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees. Répina mnt 37
maatiksusele soovitakse detailplaneeringu kehtestamise jargselt kasutada d&rimaana. Rdpina mnt
37 maaiiksuse pindala on ca 0,8 ha. See on osa iildplaneeringuga miératud ca 35 ha suurusest
viikeelamu maa-ala juhtotstarbega alast, mis asub Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa tee, Voru-
Répina tee ja Vorumoisa tee vahelisel alal. Rdpina mnt 37 maaiiksus moodustab ca 2% véike-
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elamu maa-alast. Seega vastab kavandatav maakasutuse ulatus Voru valla iildplaneeringus
seatud tingimusele. Eeltoodule tuginedes on planeeringualale &ri- ja teenindushoone ning nelja
elamu piistitamine kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

Skeem 2. Viljavote kehtestatud Voru valla iildplaneeringust

(musta kriipsjoonega mdrgitud planeeringuala piir)

Vorumaisa kla

Segahoonestuse maa-ala (US) Vdikeelamu maa-ala (EV)
Veekogu maa-ala (V) Roheala (H)

E_:j Planeeritud tiheasustusega ala (looduskaitseseaduse maistes)

E_:j Planeeritud maareformiseaduse tiheasustusega ala (jaab varasemast kehtima)
Maalise asustuse maa-ala (MA)

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud iildplaneeringu seletuskirjas toodud ndudeid:

4.4 Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,
majutushoone, tankla, turu jms maa-ala. Arendustegevusel tuleb ldhtuda asjakohastest ptk 4.1
madratud tldistest tingimustest. Tingimused &ri- ja teenindusettevitte maa-alal:

1. hoonestataval maatiksuse vahim haljastuse protsent on 15%;

2. maatiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent on 60%;

3. édri- ja teenindusettevOtte maa-alale ei maédrata miirakategooriat kuna é&ri- ja
teenindusettevotted ei ole miiratundlikud objektid. Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala
kehtivad tootervishoiu- ja ohutusnduded.
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4.6 Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu, kaksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja
ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamutevahelise viliruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Arendustegevusel tuleb ldhtuda asjakohastest ptk 4.1
madratud Uldistest tingimustest. Vdikeelamu maa-ala tingimused:

1. hoonete suurimaks lubatud kdrguseks 8 m. Vallavalitsusel jddb digus teha kaalutletud
erandeid ldhtudes kavandatava hoone sobivusest limbritseva hoonestusega;

2. maaiiksuse vihim lubatud haljastuse protsent on 30%;

3. maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent on 30%. Vallavalitsusel jddb digus teha
kaalutletud erandeid téisehitusprotsendi madramisel ldhtudes kavandatavate mahtude
sobivusest timbritseva hoonestusega;

4. viikeelamu maa-alale méératakse II miirakategooria.

6.2 Olemasolev olukord

Planeeringuala suurus on ca 1,7 ha ja see holmab Répina mnt 37 (tunnus 91701:001:1774,
sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 8126 m?), Hola (tunnus 91701:001:1773, sihtotstarve
maatulundusmaa, pindala 8660 m?) ja osaliselt 65 Voru-Ripina tee (tunnus 91801:009:1280,
sihtotstarve transpordimaa, planeeringualasse jiiv pindala 268 m?) katastriiiksuseid.

Katastriilksuseid ldbivad  elektridhuliinid ning elektri madalpingekaablid ning
drenaazitorustikud. Lisaks 1dbib planeeringuala Idunaosa avalik jalakdijate ja jalgratturite tee.
Planeeringuala on hoonestamata.  Planeeringualale ulatub riigitee 65 Voru-Répina tee
kaitsevoond. Alal asub avalikult kasutatav 9180384 Mareki-Villa tee. Juurdepiis
katastriiiksusele on 65 Voru-Répina teelt 9180384 Mareki-Villa tee kaudu. Katastritiksus on
kaetud heinamaaga. Maa-ala on pdhja osas reljeefne langusega planeeringuala keskosa suunas
ning 1duna pool veidi tasase reljeefiga.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

e 65 Voru-Répin tee kaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja vélimisest servast;

e clektri madalpingekaablite kaitsevoond 1 m kummalegi poole kaablit;

o elektri keskpinge Shuliini kaitsevoond 10 m kummalegi poole liini;

o elektri korgepinge ohuliini kaitsevoond 25 m kummalegi poole liini;

e Vorumdisa I  maaparandussiisteemi (MS kood  2100460110010/001)
drenaazkuivendusega maa-ala;

e [II kategooria kaitsealuse liigi letukoht;

e Hola lump veekaitsevoond;

e Hola lump ehituskeeluvoond,

e Hola lump piiranguvoond.
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Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukohad (Maa-ja Ruumiamet)

-

& . 5
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Foto 1. Vaade planeeringualale 65 Voru-Rdpina tee ja 9180384 Mareki-Villa tee ristmikult (mdrts
2026.a)

Foto 2. Vaade planeeringuala keskosale (mdrts 2026.a)
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Foto 3. Vaade 65 Voru-Rdpina teelt planeeringualale (mdrts 2026)

Foto 4. Vaade planeeringuala pohjaosast planeeringualale (mdrts 2026)
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6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastritiksused.

Planeeritava ala ldhialal asuvad jargmised katastritiksused:
e Loduna poolt: 65 Voru-Ripina tee (transpordimaa 100%, riigitee);
e Ida poolt: Rédpina mnt 39 (maatulundusmaa 100%, iiksikelamu ja abihooned);
e Léadne poolt: Vorumoisa tee 41 (elamumaa 100%, iiksikelamu ja abihooned);
e Podhja poolt: Mareki (maatulundusmaa 100%, hoonestamata).

Voru linna piir, kus on vajalikud teenused elanikele saadaval, jddb ca 400 m kaugusele. Ldhim
toidupood asub planeeringualast ca 750 m kaugusel, 1dhim lasteaed asub Vorus Olevi tdnaval
ja jadb planeeringualast ca 2 km kaugusele ning 1&him kool jddb planeeringualast ca 1,8 km
kaugusele. Lahim iihistranspordipeatus asub planeeringuala ldheduses 65 Voru-Réipina tee
ddres ca 250 m kaugusel. Planeeringualal on hea iihendus Voru linna ka jalakiijate ja
jalgratturite tee kaudu.

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) §124 Ig 2 on detailplaneeringu eesméirk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesolev
detailplaneering jalgib kehtivas Voru valla iildplaneeringus toodud ndudeid. Detailplaneeringu
realiseerimisel viiakse seega ellu tldplaneeringus toodut. Lisaks on detailplaneering
maakonnaplaneeringuga ning Voru valla arenguskavas méératud arengusuundumuste ja
pohimotetega kooskdlas.

Olemasolevad taristu ja teed on voOimelised lisanduvate ehitiste rajamisega kaasneva
koormusega toime tulema. Arihoone paiknemine riigitee #ires on loogiline asukoht selles
asukohas on ligipdds &drihooneni kdige parem. Elamuarendus selles asukohas on samuti
loogiline jdtk olemasolevatele ehitistele. Liheduses asub Konnametsa suvilapiirkond ning
vahetus laheduses on samuti mitmeid tiksikelamuid rajatud, mis toetab elamumaa sihtotstarbega
katastriliksuste rajamist antud piirkonda. Kontaktvodndis asuvad nii thisveevirgi- ja
kanalisatsioonitorustikud, kui ka elektriliinid ning sidekaablid, mistdttu on antud asukohas
hoonestuse rajamine soodustatud.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse planeeringuala seitsmeks krundiks: neljaks elamumaa 100%
sihtotstarbega krunti (krundi kasutamise sihtotstarve iliksikelamumaa), iiheks drimaa 100%
sihtotstarbega  krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve kaubandus- toitlustus- ja
teenindushoone maa) ning kaheks transpordimaa 100% sihtotstarbega krundiks (krundi
kasutamise sihtotstarve tee ja tinava maa 100% ning kergteemaa 100%). Elamumaade ja d&rimaa
krundile miératakse ehitusdigused hoonete ja tehnorajatiste rajamiseks. Lisaks lahendatakse
juurdepdidsud kruntidele ja tehnovorkudega varustatus ning méératakse muud tingimused ala
véljaehitamiseks (haljastus, heakord jms).

7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele méératud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
niidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis®. Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 puhul on hoonestusala méiératud
iildjuhul 4 m kaugusele katastriiiksuse piirist, sh Pos 3 ja Pos 4 ida poolses kiiljes 30 m kaugusel
katastriliksuse piirist. Pos 5 drihoone hoonestusala on krundi piiridest pdhja poolt 10 m
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kaugusel, ida ja lddne poolt 15 m kaugusel ning Iduna poolt jilgib riigitee kaitsevoondi piiri.
Hoonestusalast vilja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke, parkimisalasid, juurdepddsuteid, haljastust ja priigikastide varjualust.

7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Ulevaade planeeritud tegevusest

Krundile Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 on planeeritud rajada iiksikelamud ja abihooned ning
lubatud on ka kuni 20 m? viikeehitised vdi rajatised (laste mingumaja, kasvuhoone, ratta
varjualune vms), mille arvu ei maéddrata kuid nende pindalad ldhevad suurima lubatud
chitisealuse pinna arvestusse. Krundile Pos 5 on planeeritud rajada drihoone, mille tdpsem
kasutus selgub projekteerimise staadiumis, ning lubatud on rajda ka drihoone tarbeks 1
abihoone (nt priigikastide varjualune voi viiksem laopind vms). Lubatud on rajada krundile Pos
5 kaubandus-, teenindus- ja toitlustusasutusi voi vidiksema kiilastajate arvuga teenindus- ja
tootmisettevotteid, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevotted, milles v3ib toimuda
véiketootmine ja kohapeal (kingsepatdokoda, moobli valmistamine jms).

Krundi ehitusdigusega miédratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2. hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;
5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga médratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 , Pohijoonis“ tabelis 1
,Krundi méératud ehitusdigused* ja krundi ehitusdiguse aknas.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lihevad kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised (sh ka alla 20 m?
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitised). Detailplaneeringuga on maédratud
hoonestusdigusega kruntidel hoonete suurimad lubatud arvud krundi kohta, mis sisaldavad nii
ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu (va kuni 20 m? mitteehitusloa
kohustuslike ehitised). Kuni 20 m? pinnaga mitteehitusloa kohustuslike ehitiste maksimaalset
arvu ei méiirata, kuid silmas tuleb pidada, et maht jddks lubatud ehitisealuse pinna sisse
(ehitisealuse pinna moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa).

Detailplaneeringu joonisel nr 4 ,,Pdhijoonis* kujutatud hoonete asukoht ja suurus on illustreeriv
ja tédpne lahendus hoonete asukoha, kuju ja suuruse kohta méaratakse ehitusprojekti kdigus.

Tabel 1. Krundi méératud ehitusdigused

Krundi Hoonete suurim .
: . Hoonete suurim | Hoonete lubatud
Pos | kasutamise lubatud arv voi nende . -
) ~: . lubatud maksimaalne korgus
mr | sibisiEEe Sl | pemine me-ll chitisealune pind | (pohihoone/abihoone)
sihtotstarbed (pohihoone/abihoone) P P

Uksikelamu maa )
1 (EP) 100% 3(1/72) 350 m Egm/5m

Uksikelamu maa )
2 (EP) 100% 3(1/72) 350 m Egm/5m
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Uksikelamu maa )
3 (EP) 100% 3(1/2) 350 m 8m/5m

Uksikelamu maa

2

4 (EP) 100% 2 (1/1) 250 m 8m/S5m
Kaubandus-,

s | toitlustus-ja g 1100 m? 8m/5m
teenindushoone

maa (AK) 100%*
Tee ja tdnava
maa (LT) 100%

Kergliiklusmaa
(LK) 100%

* Krundile Pos 5 on lubatud ka krundi kasutamise otstarve "Viikeettevotluse hoone ja -
tootmise maa" (AV).

Hoonete suurimat lubatud siigavust ei méiérata. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid, siis maa-
aluse korruse kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda ehitusgeoloogilistest
tingimustest (eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti geoloogiliste kaartide voi
puurkaevude passide pohjal voi selgitada vilja, kas piirkonda on keldreid ehitatud; pShiprojekt
peab sisaldama eksperthinnangut).

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused
Ehitistele méiratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone soovituslik valisviimistlus
Lubatud maksimaalne korruselisus
Lubatud katusekalded

Soovituslik katuse tiitip

Lubatud katusekatte materjal

6. Lubatud piirete materjal

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonele

nbkwn

Pos nr Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4 Pos 5
Hoonete  soovituslik | Kaasaegsed, looduslikud (puit, kivi, | krohv, puit, kivi, metall
vélisviimistlus krohv) (profiilplekk)
Lubatud maksimaalne
korruselisus 2/1 2/1
(pohihoone/abihoone)
0-—45°
Lubatud katusekalded | Kafusekalded ——0-15% on — lubatud | 5o
abihoonetele ja elamu mittedomineeriva
osana.

Arhitektuursed tingimused on vilja toodud ka joonisel 4 ,,PShijoonis* tabelis 2 ,,Arhitektuursed
noéuded hoonete*.

Vastavalt Voru valla iildplaneeringu ptk-le 4.1 peab kavandatav ehitis mahuliselt ja
arhitektuurselt (sh korgus, maaiiksuse tédisehitus, asustusstruktuur, ehitise asend,
arhitektuurilised lahendused, varvitoonid, kasutatud materjalid jms) sobituma olemasolevasse
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asustusstruktuuri ja maastikku. Siinjuures tuleb arvestada ajas muutunud ehitusnoudeid ja
-vajadusi, sobivus ei ldhtu ainult Umbritseva kvantitatiivsetest véartustest vaid ka
kujunduskontseptsioonist ja vajadustest. Kavandatava ehitise piirkonda sobituvust analiilisib
ehitise projekteerija ning vastav analiiiis esitatakse koos ehitusloa taotluse voi aluseks oleva
ehitusprojektiga.

Piirkonnas on domineerivad viil- ja kelpkatused kuid kuna Iduna pool on erinevat tiilipi
katuseid, siis kindlaid katuse tlilipe detailplaneeringuga ei méédrata — voimalik on rajada
piirkonda sobivaid kaldkatuseid, mille kalded peavad vastama mdiératud katusekalletele.
Hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, heatasemeline ja iimbritsevat keskkonda
védrtustav.  Katusekattematerjalid ja  viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vilisilmega. Viikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul 1dhtuda
pohihoone arhitektuursest stiilist ja lahendada harmoneeruvalt keskkonnaga.

Kui Pos 5 kavandatakse kaubandus ja teenindushoone, mis on rohkete kiilastajate arvuga, siis
tuleb viliruumi kavandamisel jdlgida Voru valla iildplaneeringus vilja toodud ndudeid ja
rakendada universaalse disaini ja kaasava elukeskkonna pdhimatteid:

e kasutatav koigi erinevate kasutajagruppide poolt, kdigil on sellele ligipdés ja keegi ei
tunne ennast sellest viljajdetuna;

o riskivaba ja ohutu koigile kasutajatele;
e propageerib tervislikku eluviisi ja kasutust ega ole ohuks kellegi tervisele;
e arusaadav koigile kasutajatele;
e ecsteetiline.
Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena tuleb kasutada lébipaistvaid
puit- ja/vol metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne piirete korgus 1,5 m, sh lédbipaistmatute
piirdeaedade rajamine on keelatud. Piirded kavandatakse ja tdpne lahendus antakse hoone
ehitusprojektiga.

Valgustus
Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:

olema hamardatav toovilisel ajal minimaalsele tasemele;

valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;

projekteeritud selliselt, et valgus leviks naaberkinnistule voimalikult véhe;
ei tohi olla eredam kui vaja;

peab vihendama sinise valguse emissiooni;

olema tdielikult varjestatud (allapoole suunatud);

eelistada katendites madala peegeldusvoimega materjale;

eelistada tiheasustusse sobivat valgustite varvustemperatuuri 3000K.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kiilgneb riigiteega nr 65 Voru-Répina tee (edaspidi riigitee). Riigitee aasta
keskmine 66pédevane litklussagedus on 3812 sdidukit ning kehtib kiirusreziim 70 km/h. Riigitee
kaitsevoondi ulatus on 30 m mdlemale poole.

Répina mnt 37 ja Hola katastriiiksustele on olemasolev juurdepéés riigiteelt Mareki-Villa tee
kaudu (ristumiskoht riigitee nr 65 km 2,576). Téiendavaid riigitee ristumiskohti ei ole
planeeritud.
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Projekteerimisel tuleb tagada, et riigitee ristumiskoht vdimaldaks kahesuunalist liiklust, ning
seda ka erinevate liikluskoosseisude korral (nt kaubaauto + sdiduauto). Riigitee ristumiskoha
parameetrid tuleb kavandada vastavalt Transpordiameti tiilipjoonisele II, kusjuures
poordkdverad arvestada 8 m. Kinnistutelt riigiteele liikujatele peab olema tagatud normide
kohane néihtavus.

918038 Mareki-Villa tee mugavamaks kahesuunaliseks litkluseks on tarvis 918038 Mareki-
Villa teed (sh ka riigitee ristmikku) laiendada planeeringuala piires. Planeeritud on
rekonstrueerida 918038 Mareki-Villa tee laiusega ca 5 m. Tee jaoks on moodustatud
planeeringualale transpordimaa krunt Pos 6. Lisaks on detailplaneeringuga moodustatud
transpordimaa krunt Pos 7, millel asub avalikult kasutatav jalakéijate ja jalgratturite tee ning
kuhu on planeeritud uus jalakiijate ja jalgratturite tee. Krundi Pos 6 teemaa laius on planeeritud
keskmiselt 12 m. Pos 6 tuleb pirast soidutee rekonstrueerimist (laiendamist) anda iile Voru
vallale. Soiduteed tuleb rajada tolmuvaba kattega.

Foto 5. 918038 Mareki-Villa tee ja riigitee 65 Voru-Rdpina tee ristmik (mdrts 2026.a)

Planeeringuga on lahendatud jalakiijate litkkumine planeeringualalt ldhiala kergliiklusteedele ja
sealt kaudu bussipeatusesse. Selleks, et planeeritud elamumaadelt ja drihoonest oleks voimalik
ohutult kondida olemasolevale jalakéijate ja jalgratturite teele tuleb rajada planeeringuala
ladneosasse uus jalakdijate ja jalgratturite tee. Jalakiijate ja jalgratturite tee peab olema
avalikult kasutatav ja laiusega 2 m.

Liiklus riigiteel voib pohjustada miira. Seega elamute projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méidruse nr 71
,Vilisdohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira piirvédartused (paeval 60
dB (va teepoolsel kiiljel kus see on 70 dB), 66sel 55 dB (va teepoolsel kiiljel kus see on
60 dB);
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e siseruumides: Sotsiaalministri médruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* méaratud
miiratasemete vaartused siseruumides.

Hoonete teepoolsel fassaadil tuleb planeeritavate hoonete puhul rakendada eelkdige ehituslikke
meetmeid (akende helipidavuse parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse
tostmine), mis tagavad head tingimused hoonete siseruumides. Transpordiamet ei vita endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt teede ja tinavate standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 on
kavandatud 3 parkimiskohta. Téapne sdidukite parkimise lahendus lahendatakse
projekteerimisel. Krundi Pos 5 parkimiskohtade konkreetne arv leitakse projekteerimisel
vastavalt rajatava drihoone tulevasele brutopinnale ja ehitise liigile EVS 843:2016 Tabeli 9.1
alusel.

Arimaale, kui sinna kavandatakse rohkete kiilastajate arvuga kaubandus- ja vdi teenindushoone,
parkimisalade projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada jdrgnevate nduetega:

e kavandada ldbimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tipsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sdéstlikke litkumisviise toetavaid lahendusi;

e parkimine lahendada kinnistu piires ning arvestada tuleb parkimise normide,
linnatdnavate standardiga ja inimmoodtmelise ruumi kavandamise pdohimdtetega.
(Inimmootmelise ruumi planeerimisel on tihelepanu keskmes jalakdijad, jalgratturid ja
tildine elu ning selle tagamiseks on iiheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse,
elavuse, sddstvuse kui ka tervislikkusega);

e alates 10. mairtsist 2021 on wuutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
elektriautode laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste
seaduste muutmise seaduse § 65' 1g 4 p 1, p 2 ja Ig 7 alusel tuleb rajada juhtmetaristud
ja laadimispunktid parklatesse. Tépne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht
tuleb méadrata projekteerimisel;

e enam kui 20-kohaline parkimisala on soovituslik liigendada mitmerindelise
haljastusega, arvestades vihemalt iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusndouded*‘. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud mééruse
§22 1g 2-le kaheksa meetrit. Pddstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega.

Kui sodidukite parkimine kavandatakse vélisseinale 1dhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas
kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla
tile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Hoone tulepiisivusklass madratakse ehitusprojektis.
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7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tépsustatakse
projekteerimise kéigus soltuvalt vajadusest. Olemasolevatele ja planeeritud tehnorajatistele on
soovituslik seada notariaalsed isiklikud kasutusdigused méaidramaks Oigused ja kohustused
krundi omaniku ja tehnovorgu omaniku vahel.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala vahetus ldheduses Konnametsa tee (91701:001:0752) ja Konnametsa-
Korgemie (91803:002:0006) katastritiksustel asuvad tihisveevargi- ja
-kanalisatsioonitorustikud. = Seega  planeeringualale rajatavate  hoonete vee- ja
kanalisatsioonitorustikega liitumine on ette ndhtud iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikest.
Vee-ettevotjaks on Vorumdisa kiillas AS VOru Vesi, kes viljastas tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga liitumiseks tehnilised tingimused (vt tdpsemalt lisade kaustas). Vdimalik vee-
ja kanalisatsioonitorustike tihenduspunktid asuvad Konnametsa teel. Soovituslikud torustike
paiknemise asukohad on niidatud joonisel 5. Tépne torustike asukoht maéédratakse
projekteerimise staadiumis. NB! Riigiteega ristumisel tuleb torustikud paigaldada kinnisel
meetodil.

Planeeritav veevajadus iihel iiksikelamul on keskmiselt 0,5m?/66pievas ehk neljal iiksikelamul
kokku 2 m’/66pievas. Planeeritav veevajadus krundil Pos 5 sdltub tddtajate arvust
(arvutuslikult 30 1 tddtaja kohta). Niiteks 30 todtaja puhul 0,9 m3/66pievas. Planeeritava
drajuhitava reovee koguse loetakse veetarbimisega vordseks. Planeeritud hoonete veevarustuse
tagamiseks rajatakse vee- ja kanalisatsioonitorustikud detailplaneeringu joonisel néidatud
asukohtadesse, jdddes transpordimaade koosseisu.

Uhisveevirgi tinava torustik tuleb projekteerida PE PN10 veetorust. Torustik paigaldada 1,8
meetri siigavusele maapinnast. Torustikule paigaldada signaalkaabel ja mirkelint. Uhenduste
tegemiseks kasutada ainult elekterkeevis liitmikuid. Veetorustiku hargnemistele paigaldada
sulgarmatuuridega veekaevud. Tupiktinava torustikule paigaldada ldbipesupiistakuga kaev min
DN 50.

Uhiskanalisatsiooni tinava torustikuna projekteerida vdimalusel isevoolne kanalisatsioon PVC
SN8 De 160 reovee kanalisatsioonitorudest. Torustik ehitada minimaalselt 1,2 m siigavusele
maapinnast. Torustikule tuleb paigaldada markelint. Kohtadesse, kus torustik muudab suunda,
langu vdi muutub torustiku 14bimdot vOi materjal, paigaldada plastist voolurenniga
kanalisatsioonikaevud minimaalselt De 400/315. Iga 100 m tagant paigaldada kaev min. De
560/500. Kdik kaevud peavad olema voolurenni, veekindla pdhja, seinte ning umbluugiga. Kui
isevoolset torustikku ei ole voimalik ehitada, siis survekanalisatsioonitorustik ehitada PE PN6
minimaalselt De 80 survetorustikust. Ennem isevoolset kanalisatsiooni-torustikku paigaldada
voolurahustuskaev minimaalselt De 800. Survetorustikule paigaldada markelint ja
signaalkaabel. Reoveepumpla asukoht tuleb leida projekteerimisel kas transpordimaale vdi Pos
5 katastriiiksuse edelaosasse (ning seljuhul ka vastav servituut seada). Reoveepumpla koos
juhtautomaatikaga peab vastama AS Voru Vesi tehnilistele nduetele ja olema iithendatud olemas
oleva SCADA-ga.

Kinnistu veevarustuse ithendustorustik tuleb projekteerida PE PN10 veetorust. Uhendused
peatorustikult teha elekterkeevis puursadulaga voi -kolmikuga kui tdnavatorustik on véiksem
kui De 63. Veetorustik projekteerida PE veetorustikest. Kinnistu kanalisatsiooni projekteerida
PVC De 160 torustikust.

Veeliitumispunktid on planeeritud kinnistu piirist kuni 1 m véljapoole tdnava alale (teleskoopse
spindelpikendusega elekterkeevis muhvidega iihendatav maakraan minimaalselt DN 25).
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Liitumispunkt iihiskanalisatsiooniga on planeeritud igale planeeringus moodustatavale
katastritiksusele eraldiseiseva liitumispunktina. Liitumispunktid peab jadma kinnistu piirist
minimaalselt 1 m viljapoole tdnava alale (kanalisatsiooni vaatlustoru De 200/160 voi
vaatluskaev De 400/315). Sademe- ja drenaazivee juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.
Planeeritud liitumispunktid on nédidatud joonisel 5.

Liitumispunktidest rajatakse hooneteni majaiihendustorustikud. Kinnistusisene veetorustik
tuleb projekteerida PE PN10 minimaalselt De 32 veetorust. Torustik tuleb paigaldada 1,8 meetri
sligavusele maapinnast. Vundamendist libiviigul paigaldada torustik kaitsehiilssi. Kuni
veemOdOdusdlmeni kasutada torustikul ainult elekterkeevisliitmikke. Enne veemdddusdlme
torustiku hargnemised on keelatud. Uhendused teiste veevirgi veetorustikega (salvkaevust,
puurkaevust, teise vee-ettevitja veevargist jne) on keelatud.

Kinnistusisene kanalisatsioonitorustik tuleb projekteerida isevoolselt PVC SN8 minimaalselt
De 160 reovee kanalisatsioonitorudest. Torustik tuleb ehitada minimaalselt 1,2 m siigavusele
maapinnast. Kohtadesse, kus torustik muudab suunda, langu v6i muutub torustiku 1abimoodt voi
materjal, paigaldada plastist voolurenniga kanalisatsioonikaevud minimaalselt De 400/315.
Koik kaevud peavad olema voolurenni, veekindla pdhja, seinte ning umbluugiga.
Kinnistusisesel kanalisatsioonil peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset
paiknevatel  reovee  neeludel  kaitseseadmed  uputuste  véltimiseks.  Kinnistu
kanalisatsioonitorustikul peab olema nduetekohane tuulutus. Kui isevoolselt ei ole voimalik
kinnistult reovett dra juhtida, siis paigaldada plastkorpusega reoveepumpla. Reoveepumpla
peab olema varustatud tagasiloogiklapiga. Survetorustik ehitada PE PN6 minimaalselt De 63
survetorustikust. Ennem isevoolset kanalisatsiooni-torustikku paigaldada voolurahustuskaev
minimaalselt De 800. Survetorustikule paigaldada mérkelint ja signaalkaabel. Kinnistu
kanalisatsioonil, mis on iihendatud iihiskanalisatsiooniga ei tohi olla vahel reoveesette
kogumismahuteid. Sademe—, pinna— ja drenaazivee juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.

Detailplaneeringu jargselt tuleb ennem kinnistu kanalisatsioonitorustike rajamist esitada AS-ile
Voru Vesi iga kinnistu kohta eraldi liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping ning esitada
kooskolastamiseks torustike rajamise ehitusprojekt vahemalt pShiprojekti staadiumis.

Rajatud ténava torustikud ja ithendustorustikud kuni liitumispunktideni (kaasa arvatud) tuleb
kirjaliku aktiga koos ehitus- ja teostusdokumentatsiooniga anda tasuta iile AS-ile Voru Vesi.
Ehitamine ja kasutatavad ehitusmaterjalid kooskdlastada AS-iga Voru Vesi.

7.6.2 Sademevesi

Planeeringuala sademevee drajuhtimine on keerukas, sest sademevett voib koguneda palju, kui
rajatakse krundile Pos 5 suuremahuline parkla, seega sademevee immutamine Pos 5 krundi
piires ei ole voimalik.

Uleliigse sademevee drajuhtimiseks on planeeritud rajada kovakattega parkimisala
vertikaalplaneerimise teel kalde alla ja paigaldada sademeveetorustikud. Sademeveetorustikuga
juhitakse sademevesi Pos 4 10unaosasse planeeritud kraavi, kust suubub sademevesi 10puks
Hola lump tehisjérve (vt joonis 5). Lisaks on voimalik katustelt tulenev sademevesi drihoonel
juhtida otse Pos 5 idapiiril olevasse kraavi.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maaiiksusele. PGhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lébilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks
tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda
ja libilaskevdimet ning teostada labilaskearvutused.
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Kruntide Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja Pos 4 sademevesi on vdimalik kokku koguda krundisiseste
kraavide ndol ja juhtida samuti Hola lump tehisjdrve. Projekteerimisel on soovitatav kasutada
sademeveelahendusi, mille peamine eesmédrk on pikendada sademevee &dravoolu aega, et
vihendada koormust Hola lumpi suubuvale sademeveekanalisatsioonile. Viibeaega
suurendavad loodusldhedased sademeveelahendused nagu néiteks vett ldbilaskev katend
(konniteede rajamisel paigaldada vahedega sillutuskivid), kasvukast, ndva ja vihmapeenar.
Sademevee lahenduse projekteerimisel on soovituslik arvesse votta juhendis ,,Loodusldhedased
sademeveestiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused* toodut (koostajad Balti
Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus). Projekteerimisel tuleb leida ka
tapne asukoht dli- ja liivaptiiidurite krundil 5. Joonisel 5 nédidatud torustike asukohad on iiks
voimalik lahendus ning tdpsed sademeveetorustike, truupide ja kraavide asukohad méiratakse
projekteerimise staadiumis.

Sademevee juhtimine Hola lump tehisjarve ja veekaitsevoondi arvestamine

Planeeringuala sademevesi juhitakse Hola lump tehisjdrve viisil, mis ei halvenda veekogu
seisundit ega kahjusta veekaitsevoondi eesmérke vastavalt Veeseadus § 118 ja § 119.

Sademevee juhtimiseks tehisjirve kasutatakse veekaitsevoondi ulatuses maa-alust torustikku.
Suletud torustik on keskkonnamdju seisukohalt sobivam lahendus kui avatud kraavid, kuna:

e vilistab pinnase erosiooni tekke veekaitsevoondis;
e vihendab hajuheite (sh holjuvainete ja naftasaaduste) joudmist veekogusse;
e vodimaldab sademevee kontrollitud suublat ja vooluhulkade juhtimist.

Enne tehisjarve suubumist tagatakse sademevee kvaliteedi parandamine ja vooluhulkade
ihtlustamine. Selleks ndhakse ette:

e Oli- ja litvapiitidurite rajamine Pos 5 parkla sademeveele;

e vajadusel vooluhulkade reguleerimine ja viibeaega suurendavate lahenduste
kasutamine;

e sademevee suublakoha projekteerimine erosioonikindlalt (nt kivikindlustus vdi muu
energiat hajutav lahendus).

Hola lump &éres esineb ligikaudu 1 m korgune reljeefne langus, mis voimaldab sademevee
juhtida kontrollitult ilma iileujutusohuta ning ilma kalda destabiliseerimiseta. Sademevee
juhtimine ei pohjusta veetaseme olulist tdusu ega kalda erosiooni. Veekaitsevoondis
kavandatakse ehitustegevus minimaalses vajalikus mahus. Torustiku rajamisel hédiritud pinnas
taastatakse ning ala haljastatakse, et sdilitada loodusldhedane seisund ja vihendada erosiooni
ning hajuheite riski.

Planeeringualal paikneb olemasolev maaparandussiisteem, mille kollektortorustik suubub
samuti Hola lump tehisjérve. Kavandatav sademeveelahendus ei muuda oluliselt olemasolevat
veereziimi, vaid korrastab sademevee drajuhtimist ning vdhendab hajusalt tekkiva dravoolu
moju.

Eeltoodust tulenevalt on kavandatud sademeveelahendus kooskdlas veekaitsevoondi
eesmarkidega ning ei halvenda veekogu keskkonnaseisundit.

Maaparandussiisteemi ala

Répina mnt 37 ja Hola katastriiiksused paiknevad Vorumdisa I maaparandussiisteemi (MS kood
2100460110010/001) drenaazkuivendusega maa-alal. Vorumodisa maaparandussiisteemi
dreenide, kollektorite ja drenaazikaevude toimimisest soltub kuivenduse toimimine nii
planeeringuala katastritiksustel kui ka Répina mnt 39 katastriiiksusel (91801:009:1420).
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Ehitustegevus drenaazkuivendusega maa-alal voib pohjustada olemasoleva drenaazisiisteemi
osalist kahjustumist voi timberkujundamise vajaduse. Drenaazi toimimise hdirumisel vdivad
eelpool nimetatud alad muutuda liigniiskeks, millega kaasneb pinnaveereziimi muutus ning
vOimalik negatiivne mdju maale ja ehitistele. Nimetatud mdjude véiltimiseks tuleb
maaparandussiisteem rekonstrueerida. Planeeringuga nihakse ette lahendus, mille kohaselt
sdilib naaberkinnisasjalt Ripina mnt 39 lidbi Hola katastriiiksuse liigvett &ra juhtiva
maaparandussiisteemi toimimine. Planeeringuala ldbiv ligikaudu ¢ 150 mm kollektor
rekonstrueeritakse kinnise (aukudeta) torustikuna, siilitades selle eesvoolu funktsiooni.
Lahendus tdpsustatakse projekteerimise kéigus.

Planeeringuga ei ole ette ndhtud juhtida lisavett (pinnase-, pinna-, sademevesi) eelmainitud
kollektorisse, kuid kui projekteerimisel selgub, et selline vajadus tekib, peab lisavee juhtimise
kooskdlastama eelnevalt MaRu maaparanduse osakonnaga, kusjuures taotluses tuleb vélja tuua
lisanduva vee maksimaalne vooluhulk (I/s)(MaaParS § 53).

Planeeringuala ldbiv ¢ 150 mm kollektor tuleb rekonstrueerida terviklikult ning soovitatavalt
samaaegselt muu taristu rajamisega. Hilisem osaline rekonstrueerimine iiksikute kinnistute
kaupa ei taga siisteemi toimimist. Seetdttu tuleb rekonstrueerimistddd teostada enne Pos 2 ja 4
hoonestusaladele ehitusdiguse realiseerimist. Vastavalt Maaparandusseadus § 50 Ig 5ja § 36 1g
2 tuleb maaparandussiisteemi rekonstrueerimise projekteerimisel kaasata MATER
registreeringut omav spetsialist. Rekonstrueerimistdod tuleb teostada vastavalt kehtivatele
nduetele ning enne ehituslubade véljastamist.

Planeeringuala on looduslikult liigniiske ning kuivendatud pdllumajanduslikuks kasutuseks.
Kavandatav hoonestus ja kovakattega pindade osakaalu suurenemine eeldavad tohusamat
kuivendust. Seetottu tuleb hoonetele rajada lisaks ehitusdrenaaz ning lahendada liigvee
arajuhtimine terviklikult koos sademeveelahendustega.

Detailplaneeringuga  tehakse ettepanek = Maaparandusseaduse alusel arvata ala
kehtestamisjdrgselt maaparandussiisteemi alast vélja. Vastavalt samale seadusele kui
kinnisasjal, mille sihtotstarvet kavatsetakse muuta, asuva reguleeriva vorgu osa moodustab
maatulundusmaal paikneva reguleeriva vOrgu osaga iihise reguleeriva vorgu, kooskdlastab
Maa- ja Ruumiamet kinnisasja omaniku taotluse sihtotstarbe muutmist arvestades tingimusel,
et muudetava sihtotstarbega kinnisasjal paiknev reguleeriva vorgu osa jdetakse toimima koos
maatulundusmaal paikneva reguleeriva vOrgu osaga. Sealhulgas tuleb silmas pidada, et
muudetud sihtotstarbega  kinnisasja omanikul on Maaparandusseadusest tulenev
maaparandushoiu kohustus.

Lisaks tuleb jirgida jairgmisi pohimotteid:

e maa-alused kommunikatsioonid (elekter, vesi, side jms) paigutada voimalusel
kollektori alt;

e abihooned kavandada vOimalusel drenaaZitorustike vahele;

e juhul kui torustik satub hoone alla, tuleb see iimber suunata viisil, mis tagab siisteemi
toimimise ja véldib ehitiste kahjustamist.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevarustuse tagamine on vdimalik planeeringuala vahetus 1dhedusest
olemasolevatest tuletorje hiidrantidest.
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Planeeringuala vahetus ldheduses paikneb AS Voru Vesi veetorustiku baasil maapealne
hiidrant, mille asukoht on niidatud joonistel 3 ja 5 (Konnametsa tee &éres), mis jddb
planeeringualast minimaalselt 34 m kaugusele ja maksimaalselt 200 m kaugusele. Voru
veevirgis on arvestatud maksimaalseks tulekustutusvee vooluhulgaks 10 I/s.

I kasutusviisiga hoonel, vélja arvatud korghoonel, ja sellega vordsustatud hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m?.

Vajalik tuletdrje vooluhulk drihoone tuletokkesektsiooni eripdlemiskoormusega 0—-600 MJ/m?
on 10 I/s ja 601-1200 MJ/m? on 20 1/s. Kui projekteeritakse drihoone mille veevajadust ei ole
voimalik olemasolevast hiidrandist {iksi tagada tuleb rajada lisanduv hiidrant voi tuletorje
veemahuti Pos 5 drihoone rajamisega samaaegselt. Kasutusluba ei viljastata enne toimiva
tuletorje veevotukoha olemasolu.

Veevotukoha voi hiidrandi tdpne asukoht tuleb leida projekteerimise kdigus. Tuletdrje
veevotukoha rajamisel tuleb ldhtuda siseministri 18.02.2021 méadrusest nr 10 ,,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord* ning standardist EVS 812-6:2012+A1+A2 peatiikist 7.1.2.

7.6.4 Elektrivarustus

Planeeringuala 14bib kdrgepinge Shuliin, mis on planeeritud siilitada ning keskpinge ohuliin.
Planeeritud on olemasoleva keskpinge Shuliini likvideerimine ja maakaablisse panemine.
Elektrivorgu timberehituseks tuleb esitada vastavasisuline taotlus Elektrilevi OU-le.

Vastavalt Elektrilevi OU poolt antud elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr 510060
ndhakse planeeringuala elektritoide AJ10768:(Voru) alajaamast. NB! Riigiteega ristumisel
tuleb elektrikaabel paigaldada kinnisel meetodil. Kruntide piiridele on planeeritud iihe- ja
mitmekohalised liitumis- ja jaotuskilbid. Toide alajaamast liitumiskilbini tuleb rajada 0,4 kV
maakaabliga.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liittumiskilbist hooneteni tuleb
rajada samuti maakaabliga. Hoonete elektrivarustuse elektrikaablite asukohad tépsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevéond 1 m maakaabli teljest molemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt ptk. 7.10).

Elektriliinide soovituslikud paiknemised on néidatud joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis* ning
nende konkreetsed asukohad méiratakse toOprojektiga. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sGlmimist ja liittumistasu tasumist projekteerib ja ehitab elektrivorgu Elektrilevi
Oou.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
ohk- ja ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pdikesepaneelid. Sh péiksepaneele on lubatud
rajada vaid hoone fassaadile vdai katusele. Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid
jérgnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone
projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid
(Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéddrus nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded®). Hoone energiasdéstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sdista
looduskeskkonda.
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7.6.6 Sidevarustus

Planeeringuga antakse pdohimotteline lahendus sideiihenduse loomiseks ldhedalasuvast
olemasolevast sidevorgust. NB! Kohaliku teega ristumisel tuleb sidekaabel paigaldada
voimalusel kinnisel meetodil.

Sidevarustus on voimalik lahendada nii mobiilside kaudu kui ka planeeringuala vahetus
laheduses asuva ELASA-le kuuluva sidekanalisatsiooni kaudu. Joonisele 5 on kantud
perspektiivne  sidekanalisatsiooni  asukoht, mis on planeeritud maksimaalselt
transpordimaadele.

Liitumispunktiks on ELASA sidekaev 046YKO1 (asukoht esitatud joonisel 3 ja 5).

Vastavalt ELASA  poolt viljastatud tehnilistele  tingimustele nr:  TT5358
tuleb sidelihenduse loomiseks (vt lisade kaust):

e Rajadasidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm) ELASA sidekaevuni 046YKOI;

e Toode teostamine ELASA sidevorgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, juuresolekul;

e Sidekaevus 046YKO1 on kaablil 046LL03YHO03 kaablivaru 30 m;

o Katkestada sidekaevus kaabel 046L03YHO3 muhvi paigaldamiseks. Muhvi tdhis
046YMOI,;

e Sidekaevu paigaldab muhvi AS Connecto Eesti (muhv kliendi kulu);

Planeeritavast sidekatkestusest teavitada kaablil teenust tarbivaid sideoperaatoreid.

Teavitab AS Connecto Eesti;

Sidekaevu 046YKO1 jitta kaablivaru 2x15m+15m;

Paigaldatud muhv 046YMO1 jiéb kuuluma ELASA'le;

Piiritluspunkt on sidekaevu 046YKO1 paigaldatud kaablimuhv 046YMOI;

Rohkem kui iihe sideiihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev voi kapp koos

muhviga, kus saab teha hargnemise;

e Kaabli ihendamiseks muhvi 046YMOI1 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida
ELASA’lt klienditellimus KLT;

e Kaabli thendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti;

¢ Kiudude keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos KLLT
to0ga).

e ELASA sidevorguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem edastada
ELASA’le koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevdrgu sdilimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette nidha jirgmised punktid:

e Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11);

e Liinirajatise  kaitsevoondis  tootamisel on  pinnase tootlemisel  keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kisitoona;

e FEhitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse
infosiisteemi (ELVI) kaudu;

e Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt
kooskolastatud ehitusprojektile KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel;

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maérusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded* vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste toode tegemiseks:
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o mullatéode tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45
meetrit;

o mis tahes mdie-, laadimis-, siivendus-, I0hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdod;

o puude istutamine ja langetamine;

o vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis silivendustodde tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega litkumine,
veesodidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning jaa 16hkamine ja varumine;

o pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 160kmehhanismidega tootamine,
pinnase tihendamine voi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

o muu infrastruktuuri avarii korvaldamine.

Toode teostamine ELASA sidevdrgus vOib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, juuresolekul. T66de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu
liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub hetkel heinamaa ja védga véikses osas korghaljastust (peamiselt
vahevéirtuslikud puud 9180384 Mareki-Villa tee d4res. Haljastuse kavandamisel ja rajamisel
tuleb rakendada haljastuse tohususe pohimotteid. Suuremate parklate kavandamisel tuleb
kasutada voimalikult palju haljastatud pinda sh korghaljastust, et leevendada nii soojussaarte
tekkimise efekti kui tileujutusohtu.

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

krunt peavad olema esteetilised ja heakorrastatud;

elamumaa vihim lubatud haljastuse protsent on 30%;

drimaa vahim haljastuse protsent on 15%;

enam kui 20-kohalised parkimisala on soovitav liigendada mitmerindelise haljastusega,
arvestusega vahemalt liks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Haljastuse planeerimisel tuleb
arvestada lumevallitusega ning tagada ndhtavus ristmikel;

e korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et korghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pohimdte on et sademevesi tuleb juhtida planeeritud sademeveetorustikesse, kraavidesse,
truupidesse ja haljasaladele. Riigitee ddrsesse kraavi sademevee juhtimine ei ole lubatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamisel tuleb arvestada ruumilise lahenduse
mojuga inimeste turvatundele ja avaliku ruumi kasutatavusele. Kuritegevuse riske on voimalik
vihendada labimdeldud planeeringu-, arhitektuuri- ja védlisruumilahenduste kaudu, mis tagavad
hea nédhtavuse, loomuliku jdrelevalve, piisava valgustatuse ning selgelt tajutava ja hooldatud
ruumistruktuuri.
Kéesoleva  detailplaneeringuga  seatakse  edasiseks  projekteerimiseks  jargmised
kuritegevusriske vihendavad nduded ja tingimused:

1) Sdidukite parkimine lahendada hoone ldheduses;

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;

3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vilisvalgustust;
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4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms).

7.7.4 Hidaolukorra rajatised

Héadaolukorra seaduse ja teiste seaduste muutmise seaduse § 162. Ig 4 sétestab, et alates 1.
juulist 2026 tuleb rajada mitteavalik varjend, kui piistitatakse:

1) niisugune elamu, majutus- voi toitlustushoone, biiroohoone, kaubandus- voi
teenindushoone voi meelelahutus-, haridus-, tervishoiu- v6i muu avalik hoone vo6i
erihoone, mille suletud netopind on vdhemalt 1200 ruutmeetrit;

2) toostus- ja laohoone, mille suletud netopind on vdahemalt 1500 ruutmeetrit.

Antud planeeringus on irihoone planeeritud 1100 m? ehitusaluse pinnaga ning maksimaalselt
kahe korrusega, seega kui Pos 5 hoone suletud netopind iiletab eelpool toodud pindalad on
vajalik rajada mitteavalik varjend. Kuni Eesti nouded tépsustuvad, void ldhtuda Soome
varjendite ehitusnouetest. Lisaks sédtestab Hadaolukorra seaduse ja teiste seaduste muutmise
seaduse § 16° et hoone omanik koostab varjumisplaani seaduse § 167 1dikes 3 vdi 4 sitestatud
hoone kohta, millele on antud kasutusluba. Varjumisplaanis tuleb hinnata hoones varjumise
vOimalusi, vdlja arvatud varjendi rajamise kohustusega hoone puhul, ning kirjeldatakse
varjumiseks valmistumist, varjumise korraldamist ja varjumiskindluse suurendamist. Nouded
varjumisplaanile ja varjumisplaani koostamise korra kehtestab Vabariigi Valitsus miirusega.

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine. Ehitustéode ajal peab jdlgima looduskaitseseadusest ja veeseadusest
tulenevaid ndudeid.

7.8.1 Keskkonnakaitse nouete tagamine

Planeeringuala piirneb loodenurgas tehisjidrvega Hola lump. Ehituse ajal peab ehitaja olema
ddrmiselt tdhelepanelik timbritseva keskkonna suhtes, et vihendada ja leevendada todde
voimalikku negatiivset moju veekogule ja loodusele. Koik ehitustoode kéigus tekkivad jadtmed
(pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettendhtud kohta.

Koik objektid, seadmed ja konstruktsioonid peavad olema ehitatud selliselt, et nad sobiksid
keskkonda, millesse nad mdeldud on. Keskkonnamdju ei tohi mingil moel segada seadmete
tootamist ja ekspluateerimist ning avaldada kahjulikku moju konstruktsioonidele ja
paigaldistele. Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid
ehitusmasinaid ja —seadmeid, et mitte hdirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja viljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid. Ehitustoddel tuleb jérgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja
toomeetodeid eesmirgiga viltida ehitusmaterjalide levikut veehoidlasse, taimkattesse ja
pinnasesse.

Ehitus- ja hooldustddde kéigus tuleb kasutada mehhanisme ja tehnoloogiat, mis vilistavad
kiitte- ja méadrdeainete sattumise vette ja pinnasesse. Kasutatavad materjalid ei tohi olla
reostunud ega sisaldada aineid, mis vdiksid halvendada vee kvaliteeti. Kasutatavate masinate
ja seadmete korrasoleku iile tuleb teha looduse reostamise (nt olid, kiitus jms) véltimiseks
piisavat jdrelevalvet ja jirgida hiid kasutamistavasid. Maiédrde- ja Kkiitteainete objektile
tarnimisel, ladustamisel ja masinatesse tankimisel tuleb jdrgida keskkonnakaitse ja
ohutusnoudeid. Toéode teostamisel tuleb rangelt tdita tuleohutusndudeid. Masinate hooldustdid
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ja tankimist ei tohi teha ebatasasel pinnasel ja Hola lump tehisjarvele 1dhemal kui 50 meetrit.
Masinate kasutamine t60s, millel on visuaalse vaatlusega tuvastatav Olileke, on keelatud.
Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejadtmete kogumiskoht.

Tulekahju ja keskkonnaohtliku reostuse tekkimisel peab ehitaja koheselt rakendama meetmeid
reostuse moju vihendamiseks ning teavitama tekkinud reostusest Padsteametit.

7.8.2 Jadatmehooldus

Jadtmehooldus korraldatakse vastavalt Voru valla jadgtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jadtmevedajal on nendele ligipdds. Jaatmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nouetele. Jddtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vaib teostada vastavat digust omav ettevdte. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.3 Valgusreostus

Detailplaneeringuga médratakse jargnevad meetmed valgusreostuse vahendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
héiriks jalakéijate ja jalgrattateel liiklejaid (ei pimestaks). Tdpsemad tingimused valgustusele
on vilja toodud peatiikis 7.3.

7.8.4 Tegutsemine I1I kategooria kaitsealuse liigi tait leiupaigas

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel on planeeringualal
registreeritud III kaitsekategooria liik tait (Gallinula chloropus, EELIS kood KLO9135917).
Tait elutseb jarvede, tiikide ning merelahtede tihedas taimestikus. Tait saabub Eestisse aprillis,
lahkub oktoobris. Uksikud talvitavad. Suhteliselt varjatud eluviisiga. Piiritlemata III kategooria
kaitsealuste liikide elupaikades rakendub isendi kaitse. Kaitsealuse loomaliigi isendi piitidmine
ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rinde ajal on keelatud.
Keelatud on ka looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja
kahjustamine voi pesade kdrvaldamine.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Majanduslikud moéjud

Planeeritud tegevusega kaasneb positiivne mdju ettevitluse arendamise néol — uute hoonete
rajamisel voib tekkida vajadus ka lisanduva t66j0u jérele. Planeeritava tegevusega ulatuslik
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja ldheduses ei asu muinsuskaitsealused milestisi ja nende kaitsevoondeid.
Detailplaneeringuga on méiératud krundile sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Planeeringuala kasutusele vdotmiseks tihendatakse iildplaneeringu jérgset
Vorumdisa kiilasse kavandatud arenguala ja uued hooned elavdavad iildpilti. Planeeringuala
hoonestamisel kaasneb pigem positiivne kultuuriline mdju, sest kaasaegne ja atraktiivne
keskkond mojutab meeli ja taju positiivselt.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub hoonestuse tihendamises piirkonnas. Luuakse jalakdijatele mugavad liikumisteed
1dbi planeeringuala, korrastatakse timbrus, suureneb turvalisus ja rajatakse uued kaasaegsed
hooned. Arihoonete lisandumine lisab suure tdeniosusega piirkonda tookohti. Planeeringu
elluviimisel on positiivne sotsiaalne moju, sest avalikku ruumi lisanduvad tidnapédevased
eluruumid ja see toob kaasa ka moningase elanike arvu kasvu Voru vallas. Negatiivne moju
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sotsiaalsele keskkonnale vOib avalduda eelkdige ehitusperioodil kontaktvoondi elanikele
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes
eeltoodule, saab eeldada, et negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad modjud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud,
kuna ldhipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond.
Planeeringualal asuvad kiill kaitsealuse loomaliigi leiupaik, kuid planeeritud tegevus jadb Hola
lump tehisjérvest, kus antud kaitsealused asuvad, suures osas kaugemale (ehitustegevus on
lithiajaline ja kestab vaid sademeveesiisteemide viljachitamise ajal). Kalda veekaitsevoondis
suuremahulist ehitustegevust ei toimu ja ehituskeeluvoondis ei toimu samuti suuremat sorti
ehitustegevust, mis voiks kaitsealuste elukeskkonda pikaajaliselt halvendada. Planeeritud
tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga. Kavandatava &ritegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse,
kiirguse ega 10hna teket. Ehitiste valmimise jirgselt negatiivsed mdjud véhenevad oluliselt.
Vihest valgusreostust voib tekkida vilisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei too kaasa
olulise keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb moningane liikluskoormuse, miirataseme ja
ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et ulatuslik negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse mairamine

Servituutide seadmise vajadust kirjeldab tabel 3. Rajatavatele tehnovorkudele on vajalik seada
isiklik kasutusdigus nende omanikega (Elektrilevi OU, ELASA, AS Vdru Vesi). Tehnovorkude
servituudid ja/voi isikliku kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude
projekteerimise jargselt projekti realiseerimise staadiumis. Servituudialad on kujutatud joonisel
5 ning on illustreeriva tdhendusega.

Tabel 3. Servituutide seadmine planeeritud tehnovorkudele

Teeniv Servituut (valitsev kinnisasi voi isik)

kinnisasi

Pos 1 -

Pos 2 Isiklik kasutusdigus — timbertdstetav drenaaZitorustik (Rdpina mnt 39);

Pos 3 Isiklik kasutusdigus — iimbertdstetav elektrikaabel (Elektrilevi OU);

Pos 4 Isiklik kasutusdigus — iimbertdstetav elektrikaabel (Elektrilevi OU);
Isiklik kasutusdigus — timbertdstetav drenaazitorustik (Rdpina mnt 39);

Pos 6 Isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaablid ja

liitumispunktid (Elektrilevi OU);
Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud koos
liittumispunktidega (AS Voru Vesi);

Isiklik kasutusodigus - perspektiivsed sidekaablid koos
liittumispunktidega (sideoperaator/ELASA);

Pos 7 Isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaablid (Elektrilevi
oU);
Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud (AS
Voru Vesi);

Isiklik kasutusdigus — perspektiivne sidekaabel (sideoperaator/ELASA);
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91801:009:1230 | Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud koos
25238 littumispunktidega (AS Voru Vesi);

Vorumdisa tee | Isiklik kasutusdigus — perspektiivne sidekaabel (sideoperaator/ELASA);
91801:009:1280 | Isiklik kasutusdigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud koos
65 Voru-Répina | liitumispunktidega (AS Voru Vesi);

tee Isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaablid (Elektrilevi
OU);

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal  koostatavatele
ehitusprojektidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav echitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne VOoru vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ning tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Voru Vallavalitsus
ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne detailplaneeringu kehtestamist
halduslepingu, millega lepitakse = kokku  detailplaneeringukohaste  ehitiste  ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste véljachitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Detailplaneeringust huvitatud isiku kohustused:

1. rekonstrueerida ja laiendada 9180384 Mareki-Villa teed planeeringuala ulatuses
(tolmuvaba kattega);

2. 9180384 Mareki-Villa tee ning riigitee nr 65 VOru-Répina tee ristmik timber

chitada/laiendada;

Krundile Pos 6 rajada juurdepiésutee ja mahasdidud kruntidele;

4. Paérast krundi Pos 6 moodustamist, seal asuva tee rekonstrueerimist ja kasutusloa

saamist tuleb anda Pos 6 katastriiiksus iile kohalikule omavalitsusele;

Krundile Pos 7 rajada jalakéijate ja jalgratturite tee;

6. Pérast krundi Pos 7 moodustamist, jalakdijate ja jalgratturite tee rajamist ning neile
kasutusloa saamist tuleb anda krundi Pos 7 iile kohalikule omavalitsusele;

7. Krunte Pos 2 ja Pos 4 ldbiv drenaazisiisteemi kollektortoru tuleb rekonstrueerida;

8. Koigi eelpool nimetatud rajatiste projekteerimine ja rajamine ning nende toode eest
tasumine.

(O8]

9]

NB! Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tulenevalt EhS § 99 lg 3 tuleb Transpordiametilt
taotleda nduded ristumiskoha ja tehnovorkude projektide koostamiseks Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 16ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 16ige 3) annab nduded projektile Transpordiamet
ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Transpordiamet. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiamet menetlusse.

Hoonetele chitusloa andmise eelduseks drenaazisiisteemi kollektortoru rekonstrueerimine.
Hoonetele ei véljastata kasutuslubasid enne 9180384 Mareki-Villa tee ja 19180384 Mareki-
Villa tee ning riigitee nr 65 VOru-Rdpina tee ristmiku rekonstrueerimist, elamumaadele
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juurdepddsutee ja mahasoitude rajamist, planeeritud tehnovorkude, Pos 5-le nouetekohase
tuletdrje veevotukoha (voi hiidrandi) ja Pos 7 krundile jalakédijate ja jalgratturite tee vélja
ehitamist.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerib krundi omanik ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Ehitusprojekti kdigus tuleb
tapsemalt lahendada hoonete asukohad, parkimiskorraldus ja tehnovorkude tépne paiknemine
krundil. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tipsele
paigutusele hoonestusalas iihendused olemasolevate tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Planeering viiakse ellu kolmes etapis. Esimeses etapis moodustatakse krundid ja
rekonstrueeritakse/timberehitatakse 19180384 Mareki-Villa tee ning riigitee nr 65 Voru-Répina
tee ristmik. Teises etapis rekonstrueeritakse drenaazitorustikud ja rajatakse hoonete
teenindamiseks vajalikud tehnovorgud, rekonstrueeritakse 9180384 Mareki-Villa tee ja
rajatakse Pos 6-le uus juurdepédsutee, rajatakse Pos 7-le jalakédijate ja jalgratturite tee ning
sademeevee kraavid. Kolmandas etapis rajatakse kruntidele hooned ning krundisisesed
tehnovorgud.
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